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Stralcio Documento di Piano_Tavola Al_Vincoli in atto sul territorio - scala 1:2.000
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Piano Stralcio per l'Assetto Idrogeologico (P.A..)
variante DPCM 10/12/2004

',\',‘ Fascia A di deflusso della piena
/\/ Fascia B di esondazione

Fascia C, area di inondazione per piena catastrofica
Limite progetto tra la Fascia B e la Fascia C
Fasce di rispetto corsi d'acqua - R.D. n.523/1904, R.D. 368/1904:
reticolo idrico minore, canale Villoresi e fiume Lambro
Fasce di rispetto mt 4e mt 10

/\/ Reticolo idrografico

L Tl

1

| -

~~71 B2 classe Il

] B2classe IV

U] B2 classe V

D1

D3

[@ ] Obbligo di piano attuativo - Piano delle alienazioni e valorizzazioni

Aree vulnerabili dal punto di vista idrogeologico

Aree di salvaguardia delle captazioni ad uso idropotabile
- Zona di tutela assoluta dei pozzi idropotabili

@ Zona di rispetto dei pozzi idropotabili
MHI[ Zona di protezione idrogeologica

Aree ad elevata vulnerabilita degli acquiferi

Vulnerabilita molto elevata

Vulnerabilita molto elevata con rischio
di contaminazione del secondo acquifero

Zone interessate dalla presenza di centri di pericolo

m Aree dismesse

Aree con procedura di bonifica in corso

Impianto di depurazione di S.Rocco

Industrie a rischio di incidente rilevante

—— Rete fognaria urbana

-y

....... Collettore di rete fognaria consortile
seeeeee  Oleodotto A.P. Lacchiarella-Villasanta

* Attivita produttive con scarico nel sottosuolo
L Autodemolitori

| Cisterne di idrocarburi (benzina, olio, gasolio)

Punti di recapito di collettore consortile
di acque reflue non trattate

Punti di recapito di fognatura comunale
v di acque reflue urbane non trattate

Area urbana o assimilabile sprovvista di rete fognaria

* Attivita con scarico non allacciato in fognatura

Cimitero

Aree soggette ad allagamento per insufficienza della rete | ]
fognaria comunale e consortile
(evento con tempo di ritorno di 10 anni - da AGAM)

e
o

Fascia di 4 m lungo i corsi d'acqua, a disposizione per
manutenzione, interventi di difesa, interventi di rinaturalizzazione.
(da Individuazione del reticolo minore)

Aree che presentano scadenti caratteristiche geotecniche

Presenza di lenti di materiale fine

i

Caratteri geotecnici scadenti tra 4 e 7 da p.c.

Stralcio Piano delle Regole_Reticolo Idrografico Principale e Minore
- scala 1:2.000

il | )

INDIVIDUAZIONE DELLE FASCE DI RISPETTO

Fasce di rispetto soggette alle norme di polizia idraulica
ai sensi della D.G.R. 7/13950/2003 sia in materia di limitazioni
all'utilizzo dei suoli che all'applicazione dei canoni regionali di

polizia idraulica

]

7 Roggie intubate / dismesse
= (4 metri dal ciglio del canale)

RETICOLO PRINCIPALE
(10 metri dal ciglio della scarpata e/o piede esterno dell'argine)

Rogge derivate dal Fiume Lambro

Limite tra la Fascia A e la Fascia B

Limite tra la Fascia B e la Fascia C

Limite esterno della Fascia C

Limite di progetto tra la Fascia B e la Fascia C

In caso di coincidenza della fascia A/C con la fasca B/B di progetto,
ai fini della rappresentazione grafica, é indicata la sola fascia B.

Stralcio Piano dei Servizi_Tavola Al_Vincoli in atto sul territorio - scala 1:2.000
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Usi

- usi residenziali e integrazione con funzioni terziarie; incremento delle funzioni pubbliche e/o di interesse generale
- sono escluse le medie strutture di cvendita superiori a 400 mq.

Spazi costruiti

- mantenimento dell'allineamento della quinta edilizia lungo via Piave;
- mantenimento dell'allineamento della quinta edilizia lungo via Ghilini nella porzione a nord; mantenimento degli orientamenti

prevalenti degli edifici nell'ambito 9a.

Spazi aperti

- realizzazione di uno spazio pubblico ed area pedonale fra via Ghilini e I'edificio di archeologia industriale multipiano nell'ambito 9a.

Spazi per la mobilita

- realizzazione di un ponte pedonale sul lambro di collegamento tra via Ghilini e il sistema di spazi di uso pubblico sulla sponda
destra del Lambro (chiesa di San Gregorio, aree sportive, stazione ferroviaria, funzioni dell'Amministrazione comunale):
- realizzazione di un percorso di mobilita lenta fra via Ghilini e via Piave

Indici urbanistici

AMBITO 22B
- settore 1
- settore 2

Identificazione area
- superficie territoriale totale
- settore 1
- settore 2

Indice fondiario = 0.7 mg/mq
calcolo SLP

- SLP totale

- settore 1

- settore 2
SVILUPPO SETTORE 1
destinazioni ammissibili:

70% = residenza

proprieta immobiliare Piave 83
proprieta Saffin Srl

dati comunali
mq 10625.00
mq 7124.60
mqg 3500.40

dati comunali
mq 7438.00
mq 4987.50
mq 2450.50

80% = libera (56% del totale)

20% = convenzionata (14% del totale)

30% = funzioni compatibili (terziario/direzionale/commerciale/produttivo

calcolo percentuali destinazioni:

SLP totale = mq = 4987.50
Slp residenza libera (4987.50 x 56%) mqg = 2793.00
Slp residenza convenzionata (4987.50 x 14%) mq = 698.25
Slp funzioni compatibili (4987.50 x 30%) mq = 1496.25

Stima incremento superfici commerciali con applicazione L.R. 10/91 (contenimento consumi energetici)= + 15%

SLP totale

Slp residenza libera (4987.50 x 56%)
Slp residenza convenzionata (4987.50 x 14%) mq =
Slp funzioni compatibili (4987.50 x 30%)

SLP ESISTENTE
Slp laboratori (100%)

SLP DI PROGETTO DIA 2004

Slp residenza libera (32%)
Slp laboratori (68%)

LEGENDA

LN )
+ ¢ Confine comunale
5%

Limite di circoscrizione

AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
I:l Aree SP1 - Istruzione di primo e secondo ciclo
- Aree SP2 - Attrezzature di interesse comune

I:l Aree SP3 - Spazi per il verde e lo sport

- Aree SP4 - Parcheggi pubblici e di uso pubblico

Aree SV - Mobilita e viabilita locale e generale

Zone F1 - Istruzione superiore e universitaria

Zone F2 - Sanitarie ed ospedaliere

Zone F4 - Attrezzature generali e territoriali

Perimetro degli ambiti

L]
]
- Zone F3 - Parchi urbani e territoriali
(e

Numerazione degli ambiti

o¥+," Aree Sistema C - Residenziale

Aree Sistema CD - Polifunzionale

'%.¢ Aree Sistema D - Produttivo

Zone agricole

LEGENDA SISTEMA MOBILITA'

N Autostrade

Viabilita primaria

Viabilita secondaria

% Tracciato ferroviario extracomunale

Tracciati ciclopedonali

Esistenti
Progetto

N Linea metrotramvia
N Lineamvs

[ Viabilita di quartiere di progetto

. Stazioni FS esistenti
@  stezioni FS i progetio
E Servizi FS di progetto
€@  stezioni M5 di progetto

Aree prioritarie disciplinate dal documento di inquadramento: 9a. via Ghilini, via Piave - scala 1:2.000

Indicazioni progettuali per le proposte di Programma Integrato di Intervento

Interventi interni alle aree di riqualificazione e trasformazione

: Aree prioritarie per la riqualificazione e la trasformazione

usl

Integrazione con funzioni non residenziali

W Incremento delle funzioni pubbliche e/o di interesse generale

PREESISTENZE

|:I Tutela degli edifici e delle strutture di archeologia industriale
Tutela dei sedimi e dei tracciati dellimpianto originario

SPAZI COSTRUITI

Regolamentazione della densita edilizia

>

e Permeabilita visiva

belelellllllllill,  Allineamento della quinta edilizia

SPAZI APERTI

di area verde di i collettivo

®eeeeeeeee Realizzazione e/o completamento di filari

SPAZI PER LA MOBILITA'

LELELLELLD > Realizzazione di percorsi di mobilita lenta

Realizzazione di spazi pubblici ed aree pedonali

== Realizzazione di atti

mq = 5735
mqg = 3212
802

mq = 1721

mqg = 6055.42
mq = 6055.42
mq = 7387.19
mq = 2322.83
mq = 5064.36

SISTEMI DEI SERVIZI

B Pr

Sistema cultura

Eu Sistema istruzione

Sistema sanita

uu Sistema attrezzature pubbliche
En Sistema verde

Sistema attrezzature sportive
Eu Sistema impianti tecnologici

nu Sistema mobilita e trasporti

ED Sistema parcheggi

Sistema attrezzature religiose
mm Sistema servizi sociali
Sistema di attivita ricettive

onza con Delibe

-
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Schede ambiti di trasformazione : 21. via Ghilini, via Piave - scala 1:2.000
(Approvazione Variante al PGT vigente con deliberazione n.8 del 06/02/2017)
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Spazio per la mobilita carrabile
> Attestamento degli accessi

Attestamento dei parcheggi di uso pubblico

[T

Rl ER Yt

Obiettivi

- rafforzamento del rapporto con il fiume, attraverso la realizzazione di una
plazza pubblica ¢ la realizzazione di una funzione pubblica al piano terra
dell'edificio di archeclogia industnale da conservare;

- reahzzazione di un nuovo ponte pedonale che conmetta la prazza pubblica
con l'area della chiesa di San Gregorio ¢ la stazione ferroviaria.

Parametri

-5t = 7.314mq

- Ut = 0,85 mq/mq

- 8lp complessiva = 6.217 mq

- Superfici interne da cedere o convenzionare con FA C.= 1.150 mq
- Hmax = 4 piamm

- Consumo di suclo = 0 mgq

Destinazioni d'uso

- AT con mixité funzionale a scala di quartiere;

- ptincipale (75%): residenziale (4.663 mq Slp) di cui di cut 1l 15% per edilizia
comvenzionata;

- compatibili (25%): terziario-commerciale, produttiva/terziario-direzionale
(1.554 mq Slp); MSV < 401 mq della 8V

- escluse: rurale.

e

_‘—u.h.lc

Rete dell'urbanita e della naturalita diffusa (art.12)

Per una citta articolata negli usi e negli spazi

/mm  Spazi di interesse pubblico
[[IIIII]|  Nuovo lavoro allinterno delle aree industriali dismesse
|:| Spazi aggregativi connessi a funzioni commerciali

Per la tutela e la valorizzazione delle identita storiche

Per

Centro storico allargato:

centro storico e borghi storici
centro oltre le mura

centro oltre la ferrovia

Manufatti di archeologia industriale

Tracciati dell'impianto originario
Patrimonio edilizio storico

Spazi edificabili

- — d
Andamento dei profili edilizi
TIizs  Vedute
- Allineamento della quinta edilizia principale
------- Fronte commerciale
=—— Riqualificazione dei quartieri residenziali unitari

la valorizzazione degli spazi per il verde diffuso e l'agricoltura urbana
Area verde attrezzata

Orti

Bosco e verde naturalistico

Spazi per l'agricoltura multifunzionale

Filari e siepi
Superfici drenanti e patrimonio vegetazionale

\_____ 1" Aree con usiincongrui con il paesaggio agrario circostante
Per un sistema esteso e continuo di aree per la mobilita lenta

——

SRR

Percorsi e attraversamenti di mobilita lenta
Spazi per la sosta e la mobilita pedonale
Spazio pubblico complesso

Spazio per la mobilita carrabile

> Fronte o punto di accesso carrabile
Parcheggi di uso pubblico

Ambiti soggetti alla disciplina del Documento di Piano
AT .n | Ambiti di trasformazione (art.3)
AfT .n | Ambiti funzionali alle trasformazioni (art.10)

I AcT .n | Ambiti compatibili con la trasformazione (art.11)

Elementi di sfondo
l:l Ambiti disciplinati da accordi di programma vigenti
s Corsi d'acqua

Confini comunali

Identificazione settori - scala 1:1.000
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ra di Giunta Comunale n. 267/20156 del 30/07/2015 ONA OGGETTO SETTORE 1
DI INTERVENTO (DIA 2004) PROPRIETA' IMMOBILIARE PIAVE 83 s.r.l.
PERCORSI CICLABILI Area maq 7124.60
ZONA NON OGGETTO SETTORE 2
DI INTERVENTO PROPRIETA' IMMOBILIARE SAFFIN s.r .
i Percorso 01 SLP mq 3500.40
1 Area totale mg 10625.00
v Percorso 02
Percorso 04
Percorso 05
Percorso 06
I ] Percorso 07
Percorso 09
S Percorso di collegamento sovracomunale
o
e,

COMUNE DI MONZA

PROGRAMMA INTEGRATO DI
INTERVENTO

AREA 9A
VIA GHILINI

INQUADRAMENTO URBANISTICO
Stralcio Documento Inquadramento PII -
PGT e individuazione dei vincoli

PROPONENTE:

IMMOBILIARE PIAVE 83 S.R.L.

VIA PIAVE, 10
20052 - MONZA

PROGETTO URBANISTICO
COORDINAMENTO GENERALE:

M=

CAMERA&PARTNERS

CAMERA & PARTNERS

VIA BISTOLFI, 49
20134 MILANO

TEL 02 20241820 FAX 02 29533690
info@camera-partners.com

arch. Davide Camera
arch. Lorenzo Astulfoni

DATA PRIMA EMISSIONE
aprile 2014

DATA REVISIONI

DATA SECONDA EMISSIONE
aggiornamento dicembre 2016

DATA TERZA EMISSIONE
aggiornamento aprile 2017

SCALA
1:2.000

CODICE ELABORATO

B.1
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