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1. PREMESSA

1.1 - Area interessata dal P.A.

L’area oggetto di P.A. e sita in Monza é compresa tra Via Monte Cengio ad
ovest, via Monte Oliveto a sud, Via Mauri ad est e da aree residenziali a nord;
larea di P.A. corrisponde alla perimetrazione dellAmbito di Trasformazione
AT_09 di P.G.T. Vigente, evidenziata in colore blu nella planimetria dello stato
di fatto qui riportata, risulta inserita nella perimetrazione dell’Ambito di

Trasformazione AT_09.
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PLANIMETRIA STATO DI FATTO N
P.G.T. VIGENTE - DOCUMENTO DI PIANGD -

D PERIMETRAZIONE AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT_09/ 69
AREA INTERESSATA DAL P.A.

1.2 — L’Ambito di Trasformazione AT_09

Il P.G.T. Vigente, approvato con Delibera C.C. n. 8/2017, inserisce I'area
nell’Ambito di Trasformazione AT_09 del Documento di Piano, di cui si allega
estratto della Tavola DP.sat — Schede Ambiti di Trasformazione ed estratto

della Tavola DP.02 Rete dell’'urbanita e della naturalita diffusa:
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AT_09 | VIA MONTE OLIVETO

SF ¢ soperfice da codere o convenmonsre coa FA.C Descrizione

- Si tratta di un ambito di trasformazione all'interno della zona destinata a
centro direzionale dal PRG degli anni Seteanta. Tale previsione, mai attuata, ha
indotto una situazione particolare, un'alternanza di pieni e di vuod, di
particolare interesse, di sedimi stradali mai realizzan o incompleti ¢ di grandi
aree verdi private, che danno all'intero quartiere una particolare qualiti verde,
allinterno del pid ampio disegno della "Rete della urbanita ¢ namralita
diffusa®,

Obiettivi
realizzazione di un giardino di quartiere su via Monte Oliveto che possa
ospitare anche le attivird orticole.

Parametri
-5t = 5104 my
- Ut = 0,35 mq/mq
- Slp complessiva = 1.786 mq
Superfici interne da cedere o convenzionare con I'ALC.= 3.000 mq
Fateatto tay - H max =7 piani
DP 014 Arioni di piano & seals sovineoonale - Consumao di suolo = 2.391 mq

\

77 7,4
) 7 ‘/ 4 ot
W, N7 2

B scpecticie di codere @ coovenponas % 73 An

Rete delabanits ¢ dela nanuelen dftne

Destinazioni d'uso
- AT con funzione esclusiva;
- principale (90%): residenziale (1.607 mq Slp);
compatibili (10%): terziano-commerciale, produttiva/terziario-direzionale
(179 mq Slp); MSV< 401 mq SV;
- escluse: rumle.

Spazio aperto
o realizzazione di un gardino di quartiere in via Monte Oliveto che valorizzi le
. atrivitd orticole esistenti ¢ mantenga le alberature ad alto fusto esistenti.
.
.

“ g Mobilita ¢ sosta

- realizzazione di parcheggi pubblici lungo via Monte Cengio ¢ via Mauri.
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Esteatto te DPO2 Rete dell'abiath ¢ dells sanealbod St
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1.3— Parametri edificatori e prescrizioni aree Ambito AT_09

AT _09 | VIA MONTE OLIVETO

Descrizione

Si tratta di un ambito di trasformazione all'interno della zona destinata a
centro direzionale dal PRG degli anni Settanta. Tale previsione, mai attuata, ha
indotto una situazione particolare, un'alternanza di pieni e¢ di vuoti, di
particolare interesse, di sedimi stradali mai realizzati o incompleti e di grandi
aree verdi private, che danno all'intero quartiere una particolare qualita verde,
all'interno del pit ampio disegno della "Rete della urbanita ¢ naturalita
diffusa”.

Obiettivi
- realizzazione di un giardino di quartiere su via Monte Oliveto che possa
ospitare anche le atuvita orticole.

Parametri

-St=5.104 mq

- Ut = 0,35 mq/mq

- Slp complessiva = 1.786 mq

- Superfici interne da cedere o convenzionare con I’A.C.= 3.000 mq
- H max =7 piani

- Consumo di suolo = 2.391 mq

Destinazioni d'uso

- AT con funzione esclusiva;

- principale (90%): residenziale (1.607 mq Slp);

- compatibili (10%): terziario-commerciale, produttiva/terziario-direzionale
(179 mq Slp); MSV< 401 mq SV;

- escluse: rurale.

Spazio aperto

- realizzazione di un giardino di quartiere in via Monte Oliveto che valorizzi le
attivita orticole esistenti e mantenga le alberature ad alto fusto esistenti.

Mobilita e sosta
- realizzazione di parcheggi pubblici lungo via Monte Cengio e via Mauri.
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2. AREA ED IL SUO CONTESTO
2.1 - L’area oggetto di P.A.
L’area € localizzata ai margini della citta compatta, ed e cosi delimitata:

- ad ovest Via Monte Cengio

- a sud Via Monte Oliveto

- ad est Via Mauri

- anord area edificata (residenziale)

L’area risulta in parte recintata con rete metallica plastificata con cancelletto
d’accesso carraio da Via Monte Oliveto; I'area si presenta in parte incolta ed
invasa da vasta vegetazione spontanea.

L’area oggetto d’'intervento comprende una striscia di sterrato tra la carreggiata

stradale di via Monte Cengio e la recinzione in fregio alla stessa.

L’intervento, perseguendo gli indirizzi prospettati dal’ Amministrazione
Comunale con I'approvazione del Piano di Governo del Territorio, ha per
obiettivo il completamento di una porzione di tessuto urbano ad oggi indefinita
e sottoutilizzata, anche in considerazione della esistenza di una ampia
dotazione di infrastrutture, urbanizzazioni primarie e secondarie che

caratterizzano il contesto.
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3 — INDIVIDUAZIONE CATASTALE

L’area interessata dal P.A., corrispondente alla perimetrazione dell’Ambito di
Trasformazione AT_09, e catastalmente individuata al foglio 70, mappali 74 -

75 - 76 - 77 - 79 — 80 - parte viabilita, cosi come evidenziato nell’estratto

mappa qui riportato.

408

ELENCO PROPRIETA'

P.G.T. VIGENTE - DOCUMENTO DI PIANO -

LOTTOA

mapp. 75

mapp. 76

mapp. 79

mapp. 80

Sig.ra Pennati Graziella
Sig.ra Villa Maria Rosa
Sig.re Bortolini Gianpaclo

Sig.ra Fioretti Maria Paola
Sig.ra Del felice Silvia

Sig.re Del Felice Federico
Sig.re Del Felice Gian Marco

Sig.ra Tarenghi Piera
Sig.re Tarenghi Alfredo
Sig.re Tarenghi Massimo

Sig.ra Gaviraghi Maria
Sig.ra Giovenzana Alberta

(Geom. Viscardi Mario delegato a
rappresentare | suddetti proprietari

PERIMETRAZIONE AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT 09/
E AREA INTERESSATA DAL P.A
St=mq 5.104,00
SUPERFICIE QUOTA PERCENTUALE SUL TOTALE BB
MAPPALL | ‘CorasTalE | OTALE DELLA SUPERFICIE CATASTALE
75 mg 560,00
76 mq 530,00 mapp. 74
LOTTOA mq  2.4980,00|mq  2.490.00 /4.840,00| 51.446%
79 mg 700,00
80 mg 700,00
74 mq  1.030,00 mapp. 77
LOTTOB mq  2.350,00|mgq  2.350.00 /4.840,00| 48,554%
77 mg  1.320,00
TOTALE SUPERFICIE CATASTALE mq  4.840,00
. N
ESTRATTO MAPPA - foglio 70
scala 1:1000 EB

Sig.ra Colzani Elisabetta
Sig.re Del Zoppo Giorgio

Sig.ra Colzani Elisabetta
Sig.ra Del Zoppo Michela
Sig.re Del Zoppo Giorgio
Sig.re Del Zoppo Stefano
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4 — DESCRIZIONE DI PROGETTO

4.1 - Lo schema compositivo e architettonico: il progetto urbanistico

Il progetto si inserisce nello schema di dettaglio della Scheda d’Ambito del
Documento di Piano che indica la volonta di conservare circa la meta dell’area
libera da edificazione, destinando tali aree al potenziamento della dotazione
verde e di parcheggi (sebbene in realta la parte di citta del contesto circostante
ha gia una dotazione rilevante di spazi aperti, pubblici e privati — si veda il

comparto sportivo “Ambrosini”di ben 35.000 mq circa).

In considerazione dell'area oggetto del P.A., dei vincoli derivanti dalle
dimensioni dell’area stessa e dalle indicazioni di P.G.T., l'edificazione é
prevista nella parte nord dell’area di proprieta mentre le aree a sud sono
previste in cessione a servizi I'area nuda, come richiesto nel corso dell’iter di
PL, con destinazione a verde pubblico attrezzata per la zona a sud-ovest in
fregio alle Vie Monte Cengio e Monte Oliveto, mentre a sud-est si prevede la
cessione di area nuda, come richiesto nel corso dell’iter di PL, destinata a orti
urbani in fregio alle Vie Mauri e Monte Oliveto. Parcheggi pubblici ad est ed a

ovest completano le aree in cessione a servizi.

Gli edificio sono costituiti da corpi di fabbrica di 5 piani fuori terra per

un’altezza all’intradosso del solaio di copertura pari a m. 15,50.

Le funzioni previste in progetto sullarea oggetto della proposta sono
direzionale e residenziale, in percentuale rispettivamente pari al 10% e al 90%

della S.I.p. complessiva prevista in Ambito AT_09.

Come testimoniato anche dalle simulazioni tridimensionali, gli edifici ben si
inseriscono nel contesto, andando a completare una porzione di territorio

urbano indefinita.

Marciapiedi e parcheggi pubblici completano una riqualificazione da molto

tempo necessaria e che offre nuove occasioni di fruizione di spazi urbani.
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4.2 - Aree per servizi in cessione
In progetto sono individuate aree per servizi in cessione per assicurare la
dotazione minima richiesta, in particolare:
- un’area nuda, come richiesta nel corso dell’iter di PL, posta nella parte
sud dell’Ambito destinata a verde pubblico attrezzato ed orti urbani
- due aree poste ad est ed a ovest destinate a marciapiedi e parcheggi

pubblici

4.3 — Accessi, parcheggi

Gli edifici avranno accessi pedonali e carrai dalle Vie Monte Cengio e Mauri.

5. PIANO FINANZIARIO

L'intervento, come proposto, prevede la realizzazione unicamente con

I'impiego di capitali privati.

6 — DATI TECNICI RIASSUNTIVI DELLA PROPOSTA

SUPERFICI INTERNE AMBITO AT_09
Consorso Mone Olivelo* (ved tavola2) mq 249000
e
Viabilita mdg 264,00
Totale superfici interne Ambito AT _09 / Superficie Territoriale mq 5.104,00
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DATI TECNICI
DATIDI PGT
DATI DI P.A. AT 09
St maq 5.104 00 ma 5.104,00
VIABILITA' mq 264,00
Ut mg/mq 0,35 mqg/mq 0,35
AREADI CALCOLO Sip REALIZZABILE
(5.104,00 St - 264,00 viabilita) mq 4.840,00 mq 5.104,00
art. 2 comma 2 a NAPdR
Slp REALIZZABILE mq 1.694 .00 mq 1.786,00
Slp IN PROGETTO (vedi tavola 7) mq 1.694 00
Destinazioni d'uso:
(iF)
- Residenziale (mg1.523.50) 89 94% _ max 90,00%
S..p. realizzabile
- Direzi ( oy min.10,00%
Direzionale (mq 170,50 ) 10,06% S..p. realizzabile

Superfici a servizi
in cessione:
- Area nuda dest. Verde Attrezzaio

mg 1.090,00
- Area nuda dest Onti Urbani A ne .

m 3.060,00 m 3.000,00

mg 140000 mg  2.796.00 a ?
- Parcheggi Pubblici

mg 306,00
viabilita mg 264,00
H max 7 piani 7 piani
Volume (Slp x 3.00 m)
Volume Residenziale mc  4.570.50 ) )

mc 5.082,00 mq 5.358,00

Volume Direzionale mc 511,50
Superficie drenante richiesta
30% Sf mg 613,20
mq 2.044,00 x 30%
Superficie drenante in progetto mq 1.057,00
Superficie a Parcheggi Privati richiesta
min 1/10 Val (L 12289 )
mc 5.082,00 x 110 mq 508,20
Superficie a Parcheggi Privati in progetto mq 896,00
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VERIFICA SUPERFICI A SERVIZI DA CEDERE O CONVENZIONARE
Al SENSI DELL'ART. 5 comma 6
DELLE N.A. DEL PIANO DEI SERVIZI P.G.T. VIGENTE

Superfici da cedere o convenzionare richiesta
{Slp realizzabile di P.A.)

per quota Slp in Ut=mqg/mq 0,30
sup. area utilizzabile per calcolo Slp mqg 4.840,00 x 0,30 =mq 1.452,00
mq 1.452,00 x 81/100=

per quota Slp in Ut=mg/mg>0,30<0,65
S.1.p. complessiva realizzabile mqg 1.694,00 - 1.452,00 =mq 242,00
mq 242,00 x 162/100=

mqg 1.176,12

mq 392,04

mq

1.5668,16

Superfici in cessione in progetto

mq 2.796,00 > 1.568,16
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7. OPERE DI URBANIZZAZIONE

7.1 - Descrizione e consistenza

Il P.A. prevede la realizzazione delle seguenti opere di urbanizzazione:

- marciapiedi con pavimentazione bituminosa costituita da tappetino d’usura
spessore mm. 30 su fondazione in cls di spessore cm. 12 armato con rete
elettrosaldata; a delimitazione della pavimentazione saranno posti in opera

cordoli prefabbricati in cls su massetto in calcestruzzo.

- parcheggi pubblici con pavimentazione bituminosa costituita da tappetino
d’'usura spessore mm. 40, fondazione in tout-venant spessore cm. 15; strato di
base misto granulare stabilizzato spessore cm 20 e strato di fondazione
massicciata stradale in mista di cava spessore cm 30; a delimitazione della
pavimentazione saranno posti in opera cordoli prefabbricati in cls su massetto

in calcestruzzo.

- illuminazione pubblica stradale e parcheggi pubblici costituita da pali in
acciaio zincato con altezza pari a mt. 9,00, diffusore in policarbonato e

lampada led.

- opere di fognatura riguardanti 'adeguamento di parte della rete di raccolta
delle acque stradali esistente per nuova formazione di parcheggi e marciapiedi;
le opere prevedono I'utilizzo di tubazioni in PVC adeguatamente dimensionati,
prolungamento di parte dei pozzetti di raccolta esistenti, rimozione di chiusini a
caditoia esistenti e fornitura in opera di chiusini in ghisa sferoidale per
ispezione, di tipo carrabile; adeguamento di parte dei pozzetti esistenti per la
raccolta delle acque piovane tramite formazione di bocche di lupo con cordoli

prefabbricati in cls.

AB3 ARCHITETTURA BATTISTONI ASSOCIATI — Monza 1 5




Comune di Monza

Piano Attuativo Ambito AT_09 — Via Monte Oliveto
Geom. Mario Viscardi _ Delegato da proprietari vari

Relazione lllustrativa

Planimetria con proposta indicativa delle aree a destinazione verde

attrezzato e orti urbani

In considerazione delle indicazioni di P.G.T., sono previste aree con
destinazione a verde pubblico attrezzata per la zona a sud-ovest in fregio alle
Vie Monte Cengio e Monte Oliveto, mentre a sud-est si prevede destinata a

orti urbani in fregio alle Vie Mauri e Monte Oliveto.

Si precisa che tali opere verranno realizzate dall’ Amministrazione Comunale e
che la planimetria sotto riportata & indicativa e utile a dimostrare la fattibilita
della realizzazione di spazi a verde e orti; le superfici su sui insisteranno tali
destinazioni saranno cedute secondo quanto indicato nella Convenzione del

Piano Attuativo.

PLANIMETRIAAZZONAMENTO

con proposta indicativa delle aree a N
destinazione verde attrezzato e orti urbani @
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7.2 - Prime Indicazioni per la sicurezza (D.Lgs. 81/2008 e s.m.i.)

In merito alle prime indicazioni e misure per la tutela e la sicurezza nei luoghi
di lavoro, finalizzate alla successiva stesura del P.S.C. di cui all’art. 100 del
D.Lgs. 81/2008 e s.m.i., con specifico riguardo alla programmazione delle fasi
operative del cantiere delle opere pubbliche e all'impatto del cantiere stesso
rispetto alla viabilita ordinaria, si specifica quanto segue.

Il progetto delle opere pubbliche o di interesse pubblico o generale previste dal
presente PA é stato redatto con attenzione alle eventuali fasi critiche del
processo di costruzione nell’ottica di prevenire o ridurre i rischi per la
sicurezza e la salute dei lavoratori, ivi compresi i rischi particolari quali le
interferenze con le reti esistenti e le attivita del vicinato (Sede dei VVF,
distaccamento Monza e Brianza). In fase esecutiva ogni singolo aspetto
relativo alla realizzazione, anche per fasi, delle suddette opere sara descritto e
regolato in base alla normativa vigente in tema di Sicurezza sui luoghi di

lavoro.
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8. APPENDICE

8.1 Successione strumenti urbanistici

P.R.G. PICCINATO - ANNO 1971
Azzonamento: Centro Direzionale
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P.G.T. - ANNO 2007
Azzonamento: Area sistema - zona C
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Comune di Monza

Piano Attuativo Ambito AT_09 — Via Monte Oliveto
Geom. Mario Viscardi _ Delegato da proprietari vari

Relazione lllustrativa
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DECADUTA anno 2012

VARIANTE AL P.G.T. - ADO

Azzonamento: TUC - residenziale di
completamento e riqualificazione - classe |l
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Comune di Monza

Piano Attuativo Ambito AT_09 — Via Monte Oliveto
Geom. Mario Viscardi _ Delegato da proprietari vari

Relazione lllustrativa

SF e superficie da cedere o convenzionare con I'A.C.

B Supesficie da cedere o convenzionare sF [T aer
%/7 Rete dell'urbaniti e della naturalita diffusa

Estratto tav
DP 01.a Azioni di piano a scala sovracomunale

0 50 100 200
——

Meters

Descrizione

Si tratta di un ambito di trasformazione composto da tre arce distinte, due
adiacenti all'interno della zona destinata a centro direzionale dal PRG degli
anni Settanta, una terza adiacente al Lambro e al Parco di Monza. Tale
previsione, mai attuata, ha indotto una situazione particolare, un'alternanza di
pieni e di vuoti, di particolare interesse, di sedimi stradali mai realizzati o
incompleti e di grandi arce verdi private, che danno all'intero quartiere una
particolare qualita verde, all'interno del pin ampio disegno della "Rete della
urbanita e naturalita diffusa”. La terza area ¢ un'area produttiva dismessa
particolarmente  degradata in  fianco al Lambro in una posizione
ambientalmente particolarmente delicata (ambito di esondazione del Lambro
e in adiacenza al Parco di Monza).

Obiettivi

- acquisizione dell'area degradata lungo il Lambro; rinaturalizzazione
attraverso demolizione degli edifici e dei piazzali e restituzione dell'area allo
spazio del fiume;

- realizzazione di un giardino di quartiere su via Monte Oliveto che possa
ospitare anche le attivita orticole.

Parametri

-St=17.377 mq

-Ut=0,35mq/mq

- Slp complessiva = 6.082 mq

- Superfici interne da cedere o convenzionare con PA.C.= 12.580 mq
- H max =7 piani

- Consumo di suolo = 5.783 mq (9b)

- Rinaturalizzazione Ambito (9¢) = 6.458 mq

Destinazioni d'uso

- AT con funzione esclusiva;

- principale (90%): residenziale (5.474 mq Slp);

- compatibili (10%): terziario-commerciale, produttiva/terziario-direzionale
(608 mq Slp); MSV< 401 mq SV;

- escluse: rurale.

Spazio aperto

- demolizione degli edifici e dei piazzali nell'ambito ex industriale sul Lambro
e rinaturalizzazione dell'area (9¢);

- realizzazione di un giardino di quartiere in via Monte Oliveto che valorizzi le
attivita orticole esistenti e mantenga le alberature ad alto fusto esistenti.

Mobilita e sosta
- realizzazione di un parcheggio pubblico lungo via Monte Oliveto, via Don
Minzoni e via Monte Cengio

VARIANTE P.G.T. - ADOTTATAANNO 2016
Azzonamento: Ambito di Trasformazione AT _09a
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Comune di Monza

Piano Attuativo Ambito AT_09 — Via Monte Oliveto
Geom. Mario Viscardi _ Delegato da proprietari vari

Relazione lllustrativa

SF e superficie da cedere o convenzionare con I'A.C.
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Superficie da cedere o convenzionare [[L0] SF [E AfT
7/ Rete dell'urbanita e della naturalita diffusa

Estratto tav
DP 01.a Azioni di piano a scala sovracomunale

0 50 100 200
——

Metri

Descrizione

Si tratta di un ambito di trasformazione allinterno della zona destinata a
centro direzionale dal PRG degli anni Settanta. Tale previsione, mai attuata, ha
indotto una situazione particolare, un'alternanza di pieni e di vuoti, di
particolare interesse, di sedimi stradali mai realizzati o incompleti e di grandi
aree verdi private, che danno all'intero quartiere una particolare qualita verde,
all'interno del pit ampio disegno della "Rete della urbanita e naturalita
diffusa".

Obiettivi
- realizzazione di un giardino di quartiere su via Monte Oliveto che possa
ospitare anche le attivita orticole.

Parametri

-St=5.104 mq

-Ut= 0,35 mq/mq

- Slp complessiva = 1.786 mq

- Superfici interne da cedere o convenzionare con I’A.C.= 3.000 mq
- H max =7 piani

- Consumo di suolo = 2.391 mq

Destinazioni d'uso

- AT con funzione esclusiva;

- principale (90%): residenziale (1.607 mq Slp);

- compatibili (10%): terziario-commerciale, produttiva/terziario-direzionale
(179 mq Slp); MSV< 401 mq SV;

- escluse: rurale.

Spazio aperto
- realizzazione di un giardino di quartiere in via Monte Oliveto che valorizzi le
attivita orticole esistenti e mantenga le alberature ad alto fusto esistenti.

Mobilita e sosta
- realizzazione di parcheggi pubblici lungo via Monte Cengio e via Mauri.

P.G.T. VIGENTE - APPROVATO CON D.C.C. n. 8/2017
Azzonamento: Ambito di trasformazione AT _09
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Comune di Monza

Piano Attuativo Ambito AT_09 — Via Monte Oliveto
Geom. Mario Viscardi _ Delegato da proprietari vari

Relazione lllustrativa

8.2 Viste aeree - stato di fatto

D PERIMETRAZIONE AMBITO AT_09 / AREA INTERESSATA DAL P.A.

VISTADAEST

VISTA DA SUD
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Comune di Monza

Piano Attuativo Ambito AT_09 — Via Monte Oliveto
Geom. Mario Viscardi _ Delegato da proprietari vari

Relazione lllustrativa

D PERIMETRAZIONE AMBITO AT_09 / AREA INTERESSATA DAL P A.

‘7_,

VISTA DA NORD
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