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Descrizione del contesto generale

Oggetto del presente progetio € |'adeguamento impiantistico alle
normative vigenti di 60 alloggi inseriti in un complesso di edilizia economico
residenziale edificato nel periodo compreso tra 1920 e 1925 ed ubicato a
Monza in via Pisacane 4.

L'area su cui sorge il complesso ha una superficie di circa 5.500 m? ed &
inserita in una zona semiperiferica della cittd con edificazione mista
residenziale e industriale, & caratterizzata da due corpi di fabbrica in linea
con sviluppo rettangolare sistemati sull'area specularmene tra loro con un
cortile centrale di collegamento dal quale & possibile accedere all'interno
degli alloggi.

Ogni edificio & costituito da tre piani fuori terra, da un piano rialzato e da un
piano seminterrato destinato a cantine.

In posizione centrale & presente un piccolo edificio di forma rettangolare
destinato in origine a lavanderia e attualmente utilizzato come Locale
immondezzaio.

Su una estremitd & posizionato il locale centrale termica costituito da un
manufatto in cemento armato seminterrato con propria scala di accesso.

Il cortile & caratterizzato da percorsi in ghiaino che circondano le aree a
verdi centrali piantumate.

Gli interventi oggetto del presente progetto riguarderanno il corpo fabbrica
che vede la presenza delle scale F-G-H-I-L.

La struttura portante dell'edificio & cosfituita da muratura perimetrale e di
spina portante e da setti frasversali in mattoni pieni.

Gli appartamenti sono serviti da cinque vani scala di forma rettangolare le
cui scale sono cosfifuite da rampe con gradini in beola e pianerottoli di
sbarco rivestiti con piastrelle.

Le scale sono dotate di finestre con serramenti in legno del tipo a due
battenti, le pareti sono rivestite, nella parte bassa, con pittura a smalto.

Le facciate esterne, ristrutturate negli anni ‘80, sono caratterizzate da uno
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sviluppo regolare e simmetrico di pieni e vuotli, dove i vuoli sono
rappresentati solo dalle finestre di affaccio degli alloggi e dei vani scala
localizzate con regolarita su tutti i lati dell'edificio.

Le facciate sono finite ad intonaco civie e sono dotate di elementi
decorativi in cemento in corrispondenza delle finestre.,

Le finestre degli appartamenti hanno serramenti in legno a due battenti e
persiane in legno a scorrimento montate all'interno di intercapedini ricavate
nella muratura,

| pluviali di scarico delle acque, collegati alla gronda del tetto, sono
localizzati con regolarita in prossimita degli ingressi ai vani scala,

Il piano seminterrato & destinato alle cantine ed e illuminato ed areato
attraverso piccole finestre rettangolari che hanno I'affaccio direttamente
sulla facciata esterna. i soffitto delle canfine & redlizato con volte a botte
in mattoni pieni.

Allo stato attuale, la maggior parte degli alloggi &€ dofata di un impianto di
riscaldamento degli ambienti con stufe a gas con emissione degli scarichi
nelle canne per camini, mentre I'acqua calda sanitaria & fornita da boiler a
gas che spesso scaricano i fumi negli stessi condotti di sfogo delle stufe.

In alcuni appartamenti I'acqua calda sanitaria & ottenuta con boiler elettrici
ubicati nel locale bagno, in alfri appartamenti sono presenti caldaie murali
per il riscaldamento e la fornitura di acqua calda sanitaria con scarico nelle
canne esistenti.

L'impianto elettrico presente in molti appartamenti non & stata oggetto di
interventi negli anni e risulta inadeguato sia dal punto di vista funzionale che

normativo. La maggior parte degli alloggi non & fornita di impianto di terra.

Descrizione delle opere

L'immobile di via Pisacane risulta formato da due edifici di civile abitazione
ciascuno con 5 vani scala individuati con le lettere A-B-C-D-E-F-G-H-I-L.
Di questi le scale A-B-C-D-E tutte facenti parte dello steso edificio sono gida

state oggetto di intervento; questo secondo lotto di lavori & relative agli
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interventi di adeguamento impiantistico del secondo edificio comprendente
le scale F-G-H-I-L.

Cli interventi eseguiti col 1° lofto hanno interessato l'impiantistica nelle
singole abitazioni e hanno riguardato anche la realizzazione di una nuova
centrale termica destinata all'installazione delle apparecchiature.

Nel locale sono presenti una caldaia ed un bollitore ad accumulo destinati
esclusivamente al servizio degli alloggi sistemati nelle scale A-B-C-D-E.

| lavori previsti, con questo 2° lotto funzionale, consistono in:

a) Opere in parti comuni
rifacimento divisori delle cantine;

eliminazione fosse biologiche

sistema esalazione fumi e odori da cappe di cucing;

impianto elettrico;

impianto termico completo di nuova caldaia e apparecchiature

complementari;

b) Opere in alloggio

rifacimento impianto termico;

rifacimento impianto elettrico.
Si descrivono qui di seguito le tipologie degli interventi oggetto del presente
progetto.

INTERVENTI NELLE PARTI COMUNI

RIFACIMENTO DIVISORI DELLE CANTINE;

Attualmente i cormidoi e le ripartizioni delle cantine sono realizzati con grigliati
in legno.

L'intervento prevede la rimozione di questi tamponamenti e la realizzazione
di nuove murature in blocchi cavi di calcestruzzo vibrocompresso fino ad
un'altezza di m 2,20; superiormente & prevista la posa di rete metallica

eleftrosaldata zincata che garantira la separazione a tutta altezza dei vari
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ambienti garantendo comungue |'aerazione di corridoi € cantine non
comunicanti con |'esterno.

Tutte le porte delle cantine saranno inoltre sostituite con porte in lamiera
d'acciaio zincata dotate di serratura.

Per realizzare questi interventi & stafo previsto anche lo svuotamento di

corridoi e sottoscala dove sono ammassati materiali vari.

RIFACIMENTO RETE FOGNARIA

L'intervento prevede |'abbandono delle fosse biologiche esistenti ed |l
collegamento diretto dei condotti di fognatura nera dei vari vani scala alla
dorsale di scarico acque nere/bianche esistente.

Le fosse biologiche dovranno essere svuotate, risanate e riempite di inerti.
L'intervento sulla rete fognaria esistente (rete mista acque bianche e acque
nere) & stato progettato sulla base delle informazioni verbali ricevute
dal' Amministrazione Comunale. La dorsale esistente & di recente
redlizzazione; redlizzata in PVC ha una pendenza delll% ed un diametro di
320 mm.

| raccordi tra i rami di fognatura e la dorsale saranno realizzati in PVC con
giunzione a bicchiere, posate interrate su letto di sabbia.

Per quanto riguarda gli scavi e i reinterri nelle aree a verde, dovranno essere
rispettate le norme previste nel DPR n° 120 del 13 giugno 2017, "Disciplina
semplificata per la gestione delle terre e rocce da scavo'.

L'impresa comunque dovra effettuare le necessarie campionature ed
analisi.

IMPIANTO ELETTRICO

L'intervento prevede il rifacimento completo dell'impianto per i servizi scala,
e dell'interrato.

E' previsto un quadro generale di fabbricato posato all'interrato della scala
H e comprendente il quadro di scala oltre a 4 quadri per le altre scale.

Con l'intervento & previsto anche il rifacimento dei montanti di terrq, la posa
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di nuovi corpi illuminanti nei corridoi delle cantine, nei vani scala e nei locdli
ad uso condominiale; & esclusa la posa di corpi iluminanti nei vani nelle
singole cantine.

Le nuove lampade saranno del tipo fluorescente per i corridoi delle canfine
e perilocali comuni, mentre saranno a Led peri vani scala.

Non sono stati previsti | seguenti interventi:

- impianto citofonico;

- impianto TV;

- impianto diilluminazione del sottotetto.

| servizi di ogni scala saranno derivati a valle dei quadri di scala.

L'accensione sia della scala che dell'interrato sard a relé temporizzato.

IMPIANTO TERMICO

Attualmente le apparecchiature presenti in centrale termica (caldaig,
bollitore, ecc.) soddisfano solo i fabbisogni termici degli alloggi oggetto della
precedente ristrutturazione del 1° lotto.

Con questo progetto si prevede di sistemare nel locale centrale termica una

nuova caldaia per la produzione di acqua calda che sard distribuita, con

tubazioni in parte interrate e in parte a vista, ai satelliti di utenza montati nei
vani scala.

La scelta impiantistica adottata per questo 2° lotto, a differenza di quanto

presente nell'edificio gia ristrutturato, & quella di produrre e distribuire

un'unica acqua calda (acqua calda ad uso tecnico) e produrre acqua
calda sanitaria localmente direttamente sul satellite di utenza.

La scelta deriva essenzialmente da due fattori:

1.  Gli spazi disponibili di centrale sono limitati per cui diverrebbe difficile
inserire la caldaia, un nuovo bollitore ad accumulo cltre dlle pompe di
circolo e le apparecchiature di sicurezza e gestione;

2. La produzione e distribuzione dell'acqua sanitaria locale consente di
abbattere le perdite termiche di trasmissione, produrre acqua calda

ad una temperatura piv bassa (max 45/50°C) ottenendone un doppio
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vantaggio minor consumo ed assenza di depositi calcarei. A cio si
aggiunga che non avendo acqua calda in stoccaggio non si corre |l
rischio di formazione colonie di legionella.

L'intervento, nel suo complesso, prevede:

1. La fornitura in opera di una nuova caldaia completa di ogni accessorio di
servizio e sicurezza oltre al camino per I'evacuazione dei fumi;

2. la redlizzazione di rete di distribuzione acqua tecnica con la posa di
tubazione di trasporto (dorsali @ montanti);

3. la redlizazione di una rete di distribuzione acqua fredda, a partire dallg
centrale termica, necessaria per alimentare gli scambiatori presenti sui
moduli di utenzg,

Gli interventi saranno realizzati con le seguenti modalita:

- posa in opera di nuova caldaia in centrale termica esistente;

- dorsale di distribuzione di fipo interrato con tubazione preisolata che dalla
centrale arriva all'edificio;

- dorsale di distribuzione al piano interrato con tubazioni in acciaio,
giunzioni saldate posate a vista per alimentazione montanti di scala;

- montani di scala completi di valvole intercettazione a piede di colonna e

dispositivi scarico aria su ogni piano.

INTERVENTI NEGLI ALLOGGI

RIFACIMENTO IMPIANTO TERMICO

L'intervento prevede il completo rifacimento dell'impiantistica termica al
servizio degli alloggi rimuovendo le situazioni esistenti (stufe, caldaiette,
scaldacqua) e installando un satellite di utenza, posato sul vano scala al
servizio dell'dlloggio, in grado di distribuire l'acqua tecnica per |l
riscaldamento e di produrre I'acgua sanitaria.

Sono previsti nuovi radiatori con valvola termostatica dinamica completa di
comando termostatico.

Per la gestione della temperatura e dei tempi di funzionamento dell'impian-
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to di riscaldamento nell'alloggio sard montato un cronotermostato.
L'accoppiamento di satellite di utenza + cronotermostato consentira la
gestione autonoma del riscaldamento.

La gestione delle temperature in ogni stanza dell'alloggio sard ottenuta e
qffida’ro alle valvole termostatiche montate su ciascun radiatore.

Ad insindacabile giudizio della D.L. poirda essere deciso di non rimuovere i
corpi scaldanti e le tubazioni di distribuzione presenti all'interno di alcuni
dlloggi.

L'intervento per la distribuzione del'acqua calda sanitaria prevede
I'allaccio al punto di distribuzione esistente.

Le modifiche degli impianti interni agli alloggi dovranno essere eseguite e
coordinate in modo da consentire agli abitanti 'utilizzo delle utenze senza
che vi siano interruzioni continuative superiori alle é ore.

Per quanto riguarda il rispetto dell'obbligaterieta della contabilizzazione e
della gestione climatica degli impianti (prevista a partire dal 1° agosto 2012
negli edifici esistenti per potenze installate superiori a 350 kW dalla Regione
Lombardia) la soluzione progettuale adottata prevede che ogni satellite di
utenza sia dotato di contabilizzatore dei consumi sia lato riscaldamento che
sanitario.

Infine per consentire una agevole gestione dei satelliti &€ previsto che tutte le
letture locali siano acquisite, framite M-bus, da un concentratore posato nel

guadro generale di edificio (Q.G.) posto all'interrato della scala H.

RIFACIMENTO IMPIANTO ELETTRICO

Per quanto riguarda gli interventi nei singoli alloggi & previsto che sia rimosso
I'impianto esistente compreso il centraline d'alloggio e, a partire dal
contatore presente nell'appartamento, siano realizzate nuove distribuzioni,
sotto traccia, per i circuiti luce e forza motrice a valle del nuovo centralino di

alloggio in accordo con la norma CEl 64-8 V3.
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Le modifiche degdli impianti interni agli alloggi dovranno essere eseguite e
coordinate in modo da consentire agli abitanti I'utilizzo delle utenze senza
che vi siano interruzioni continuative superiori dlle 6 ore.

Ad insindacabile giudizio della D.L. potfra essere deciso recuperare in tutto o

in parte I'impiantistica elettrica di alloggio.

REALIZZAZIONE FOROMETRIE PER RISPETTO UNICIG 7129

In tutte le cucine saranno realizzati, come norma (uno in basso ed uno in
quota), le forometrie necessarie all'ingresso dell’aria per la combustione e lo
scarico dei prodotti della combustione risultanti dalla presenza di cucine a
gas. Le forometrie in quota saranno redlizzate anche negli alloggi delle
scale AB,C,D.E.

Sostenibilita ambientale

Nell'analisi condotta sulla tipologia di intervento da eseguire per dotare tutti
gli alloggi di impianto di riscaldamento, a partire dalla situazione esistente
che vede gid un discreto numero di unita immobiliare dotate di
riscaldamento autonomao, si & privilegiato 'aspetto ambientale di riduzione
di emissioni di CO2, adottando una soluzione che comungue non penalizza i
benefici dellimpianto di riscaldamento autonomo (gestione autonoma dei
tempi e delle temperature di funzionamento).

La scelta progettuale & cosi caduta su una produzione centralizzata di
agcqua tecnica ad uso riscaldamento e sanitaria, che consente una
riduzione di emissioni a paritd di tempi di funzionamento dell'impianto; dalla
tabella seguente, nell'ipotesi il funzionamento contemporaneo delle 60
utenze, si ricava che la riduzione di emissioni di anidride carbonica risulta
pari a circa 29,42 t/anno, vengono quindi abbattute quasi 2/3 delle

emissioni.
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Studio di prefattibilita’ ambientale

L'area d'intervento non ricade all'interno di Piani Paesagagistici Territoriali e
Urbanistici. L'intervento si colloca come riqualificazione ed adeguamento
impiantistico di infrastrutture esistenti @ non porterd ad un aggravio
dell'impatto ambientale.

Nel PGT gli immobili sono classificati come “Edifici antichi e di valore
testimoniale” e come fali veranno rispetiati; nessuno dei lavori previsti

riguardera interventi sulle facciate.

Indagini geologiche, idrogeologiche e archeologiche preliminari

In relazione al tipo di intervento, alle nozioni di conoscenza del territorio si
rifiene non indispensabile eseguire indagini geologiche, idrogeologiche ed
archeologiche , ritenendo sufficienti le andlisi e le indagini effettuate in sede
di studio e stesura del P.G.T.
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Computo delle opere

I computo delle opere e stato redaito suddividendo le opere eseguite nelle

parti comuni & nei singoli appartamenti suddivisi in quattro tipologie.

Per la stesura del computo metrico estimativo sono stati utilizzati | seguenti

listini prezzi:
"Listino dei prezzi informativi delle opere edili della CCIAA di Milano" del
2° quadrimestre 2017 pubblicato dalla Camera di Commercio
Metropolitana di Milano-Monza-Brianza-Lodi;

- ‘“Listino prezzi per |'esecuzione di opere pubbliche e manutenzioni”
edizione 2017 pubblicato dal Comune di Milano;

- "Prezzi informativi dell'edilizia - impianti tecnologici" edizione luglio 2017,

pubblicato da DEl Tipografia dello stato.

Sono stati inclire creati alcuni “nuovi prezzi" determinati mediante analisi e

basati sui predetti listini; per alcune forniture, quando nessuno dei listini

ufficiali riportava voci corrispondenti all'opera da eseguire, sono stati richiesti

specifici preventivi a ditte specializzate.

L'importo complessivo del computo metrico ammonta ad € 1.085.023,91 al

netto di IVA ed oneri della sicurezza.
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